Vseobecne zaviazné nariadenie obce Vad’ovce

O ZASADACH PRIDELOVANIA NAJOMNYCH BYTOV V OBCI
VADOVCE

Vo Vad'ovciach dina 4.6.2018 Uéinnost od 20.6.2018



Navrh VZN vyveseny na uradnej tabuli v obci Vad’'ovce dia: 18.5.2018
VZN schvalené OZ vo Vad'ovciach dia 4.6.2018 ¢. uznesenia: 8/2018
VZN vyvesené na Uradnej tabuli v obci Vad'ovce dna: 5.6.2018

VZN nadobuda tc¢innost’ dita: 20.6.2018

Obecné zastupitel'stvo vo Vad'ovciach vy dav apre tzemie obce Vadovce
toto

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
& 1/2018

zasady pridelPovania najomnych bytov v obci Vad’ovce

Alzbeta Tukova
starostka obce



Obecné zastupitel'stvo vo Vadovciach na zdklade Zakona ¢. 443/2010
z 26. oktébra 2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorSich predpisov, ustanovuje nasledovné zasady pri pridelovani ndjomnych
bytov v obci Vad'ovce

Clanok 1.
Z.akladné ustanovenia

1. Ugelom tohto V3eobecne zavdzného nariadenia (d’alej len VZN) je
stanovenie podmienok prijimania Ziadosti, postupu pri vybere ndjomnikov
najomnych bytov (d’alej len NB) a postupu pri schvalovani a realizovani
ich prenajmu.

2. Njomné byty (NB) st bytmi vo vlastnictve obce Vad’ovce s osobitnym
rezimom, ktory vymedzuje VZN.

3. Obec Vad’ovce (d’alej len vlastnik) zveruje NB do spravy Obecného uradu
Vadovce (d’alej len spravca), ktory bude vykonavat vsetky ukony
suvisiace so spravovanim a prevadzkovanim a prevadzkou zveren¢ho
majetku, avSak rozhodovanie o nijomnych vztahoch prislicha
vlastnikovi.

Clanok II.
Podmienky poskytnutia prenajmu a rezim nakladania s nagjomnymi bytmi

a/ Byt sa prenajme najomcovi ktorym mdze byt

1/ fyzicka osoba, ktorej mesany prijem a mesacny prijem oséb s tiou
byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuji spolocne podla osobitného
predpisu, neprevysSuje trojndsobok zivotného minima platného k 31.
decembru predchadzajuceho roka, vypocitaného pre najomcu a osoby,
ktorych prijmy sa posudzuju spolocne: pritom mesacny prijem sa vypocita
zprijmu za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu
a prisluSného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

2/ mlada rodina : pricom za mlada rodinu sa povazuje rodina v ktorej aspoi
jeden z manzelov ku diiu podpisania ndjomnej zmluvy je mladsi ako 35
rokov veku a spliia podmienky podla bodu 1.

b/ ndjomnd zmluva s ndjomcom sa uzatvori na dobu, ktord neprevysi tri roky
s vynimkou ak najomcom je obCan so zdravotnym postihnutim, u ktorého
doba najmu neprevysi 10 rokov.

¢/ vnajomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzatvorenie
najmu bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve: a ak



nepoziada o uzatvorenie nijomnej zmluvy fyzickd osoba, ktora spliia
podmienku podla bodu a/, uzatvori nijomnu zmluvu s ndjomcom, ktory
nesplna podmienku podl'a pismena a/ a to na dobu, ktord neprevysi 1 rok.

d/ pripadnd financna zabezpeka za uZivanie bytu nepresiahne polrocné
najomne, pricom lehota na zloZenie financnej zabezpeky ndjomcom nebude
dlhsia ako 30 dni pred podpisanim zmluvy

e/ zachova sa ndjomny charakter bytov po dobu 30 rokov a pocas tejto lehoty
umozni sa vstup do bytov zamestnancom ministerstva, prisluSného krajského
uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického
stavu bytu a tento zavédzok premietne aj do ndjomnej zmluvy.

Ustanovenie odseku 1 ¢lanku II. sa nepouZije, ak:

a/ obec prenajme byt fyzickej osobe, ktora je ob¢anom s tazkym zdravotnym
postihnutim a ktorej mesa¢ny prijem neprevysSuje Stvornasobok Zzivotného
minima.

b/ obec prenajme byt fyzickej osobe, ktord zabezpeCuje spoloCenske,
ekonomické a socialne potreby obce, najma Skolské, kultirne, zdravotnicke
a bezpecnostné, pricom vSak takto prenajatych bytov nemoéze presiahnut
10% bytov najmenej vSak jeden.

d/ obec od budicich niajomnikov nebude v suvislosti s pridelovanim
najomného bytu vyzadovat’ iné finan¢né plnenia okrem najomného, nakladov
spojenych s uzivanim bytu a zlozenia financnej zabezpeky vo vyske najviac
6 mesacnych splatok ndjomného, pricom lehota zloZenia finan¢nej zdbezpeky
nepresiahne 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy.

Clanok I1I.
ReZim nakladania s nAjomnymi bytmi pre osoby s obmedzenou
schopnost’ou pohybu



Takéto osoby obec neeviduje a ani v projektovej dokumentacii s takymito bytmi
nebolo uvazované (bezbariérove)

Clanok IV.
Posudzovanie zZiadosti

1/ Podané Ziadosti prerokuje komisia zriadend z obecného zastupitel'stva
k tomuto ucelu.

2/ Komisia vyZziada aoveri Uplnost nasledovnych udajov predlozenych
ziadatel'om.

a/ meno, priezvisko, pripadne rodné priezvisko a 0séb s nim byvajucich

b/ datum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav

c/ Cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch, zktorych bude zrejmy
vlastnicky alebo n4djomny vzt'ah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu

d/ potvrdenie zamestnavatela o dobe zamestnania, dizke uzavretej pracovnej
zmluvy avyske priemerného mesacného prijmu za posledny kalendarny rok
pred podanim Ziadosti, v pripade ddéchodcov sa preukaze vyska dochodku
dokladom zo Socialnej poistovne.

Clanok V.
Najomny vzt'ah

1. a/ Nagjomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti — 3 roky s moznostou
prediZenia jej platnosti obecnym zastupitel'stvom na navrh starostky obce
vzdy o dalSie 3 roky, pokial si ndjomca plni vSetky povinnosti
vyplyvajice z najomnej zmluvy.

b/ vy§ku ndjmu stanovi obec Vad'ovce s najomcom - dohodou.

2. Ngjomna zmluvu so Ziadatelom uzatvara Statutdrny zastupca obce na
zaklade uznesenia obecného zastupitel'stva, ktorym bol najom schvéleny.

3. Ngjomné za prvy mesiac najmu sa uhradi vopred, najneskor v okamihu
podpisu ndjomnej zmluvy.

4. N4jomné za ndjomné byty sa uhradza 1 mesiac vopred vzdy do 25. dia
predchadzajiiceho mesiaca, ktoré sa sklada : z njjomného za bytové a
nebytové priestory, prispevku do fondu oprdv, thrada rezijnych nékladov,
prispevku na poistné, vodné a elektricka energia spolocnych priestorov,
prevadzka COV). Prenajimatel’ méa pravo vysku prispevkov kazdoroéne
upravit’ o mieru inflacie vyhlasenej Statistickym uradom.

5. V nijomnych bytoch posudzovanych podla tohto VZN nemozno:



a/ prihlasit’ na trvaly pobyt ini osobu ako ndjomcu (ndjomcov) a ich deti
Zijuce s nimi v spolo¢nej domdacnosti.
b/ realizovat’ vymeny bytov a prevod vlastnickych prav.

6. Ngjomca najomnych bytov nema narok na pridelenie nadhradného bytu
alebo inej bytovej nahrady pri ukon¢eni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

7. Kterminu ukonfenia namu je najomca povinny vypratanim
a vymalovanim byt uvolnit' a odovzdat’” spravcovi v stave primeranom
dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené Skody.

8. Vpripade, Ze¢ sa najomca k terminu ukonenia najomnej zmluvy
z uvedeného bytu neodstahuje, spravca zabezpeci vypratanie ndjjomného
bytu na néklady najomcu.

Clanok VI.
Priebeh najmu

1/ Ngjomca nemoOze vykonat Zziadne stavebné upravy v NB bez sthlasu
spravcu.

2/ N4jomca nemoOze NB prenajat’ tretej osobe a ani vykonavat’ podnikatel'sku
¢innost’ bez stihlasu spravcu NB

3/ Ak by ndjomca porusil zdkaz v predchadzajucich bodoch je spravca NB
opravneny okamzite ukon¢it’ ndjomny vztah a najomcu z bytu vypratat’.

Clanok VII.
Zanik najmu

1/ VSeobecné moznosti zaniku ndjmu najomnych bytov upravuje
ustanovenie§710 Obcianskeho zdkonnika

Najom bytu zanika:

1/ Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba prediZzena v zmysle &lanku 5
VZN.

2/ Pisomnou dohodou medzi sprdvcom a ndjomcom

3/ Pisomnou vypovedou najomcu. Ndjom bytu sa kon¢i poslednym dnom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruena ndjomcovi.
4/ Pisomnou vypoved’ou spravcu ak ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti
vyplyvajice z ndjmu bytu, najmé tym, ze nezaplatil v€as najomné alebo uhradu
za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 1 mesiac, alebo ten, kto
snim byva, napriek pisomnej vyzve hrubo poSkodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolocné zariadenia v dome.



5/ Pisomnou vypoved'ou spravcu ak prenajaty byt bez stihlasu vlastnika vyuziva
na in¢é ucely ako na byvanie alebo porusuje dobré mravy v dome.

6/ Ak bez stihlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su na
evidencnom liste k tomuto bytu.

Pre zanik ndjmu k ndjomnému bytu z dovodov, ktoré su uvedené v odstavcoch
4,5,6 je potrebne, aby dovody boli prerokované v komisii a starosta obce dal
k zaniku ndjmu sthlas.

7/ Pisomnou vypoved'ou spravcu ak ndjomca neuZziva byt bez vaznych dovodov
viac ako 1 mesiac.

8/ Najom bytu sa konci pisomnou vypovedou spravcu z dovodov uvedenych
v bodoch 4 -7 poslednym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved’ doru¢end najomcovi.

9/ V najomnej zmluve bude uvedené pravo najomcu na opakované uzavretie
zmluvy o ndjme ndjomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v § 711
Obcianskeho zakonnika apodmienok podla c¢lanku 2 tohto VSeobecne
zavazného nariadenia. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy
bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skoncenia najmu ndjomneého bytu. O opakované uzavretie ndjomne;j
zmluvy ndjomnej zmluvy musi ndjomca poziadat’” pisomne obec dorucenim
ziadosti na obecny urad, minimalne 2 mesiace pred uplynutim ndjmu na dobu
urcitu a dorucit’ doklady k prehodnoteniu ndjmu v zmysle zakona ¢. 443/2010
Z.z. §12 ods. 3.

Clanok VIIL.
Osobitné ustanovenia

1/ Ak ndjomny vztah zanikne:

a/ v zmysle ¢lanku VII. tohto VZN, vrati spravca ndjomnikovi ¢iastku, ktord
zostane po odpocitani ¢asti n4jmu do 30 dni od skoncenia najomného
vztahu.

2/ Vlastnik bytu po 30-tich rokoch od kolaudacie moZe rozhodnut’ v stilade
s podmienkami v zmluve so SFRB o d’alom naloZeni s bytmi.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

1/ Obec Vadovce zverejni zoznam ndjomcov schvaleny obecnym
zastupitel’stvom na informacnej tabuli obce.

2/ Podmienky urc¢ené tymto VZN su nutnou sucastou ndjomnej zmluvy.

3/ Zmeny a doplnky tohto VZN schval'uje Obecné zastupitel'stvo obce Vad'ovce.
4/Navrh tohto VZN bol vzmysle §-6 ods.3, ods.4 zak. ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni vyveseny na Uradnej tabuli obce od 18.5.2018 v najmene;j
15-dnovej lehote, bez pripomienok obcanov.



5/ Toto VZN bolo schvéalené Obecnym zastupitel'stvom vo Vadovciach dia
4.6.2018

6/ Toto VZN nadobuda uc¢innost’ 15-tym ditiom od jeho vyvesenia na tradnej
tabuli obce, t.j. diiom 20.6.2018

Vo Vadovciach, 4.6.2018
ZASADY TVORBY A CERPANIA FONDU PREVADZKY,

UDRZBY A OPRAV V BYTOVYCH DOMOV
VO VLASTNICTVE OBCE VADOVCE

Nazov a sidlo: Obec Vad'ovce

Schvalil: 0OZ obce Vad’'ovce Uznesenim ¢. 8/2018

Datum schvalenia: 4.6.2018 Utinnost’ od:  20.6.2018
Prilohy:

1))

2)

1))

2)

3)

Ucel a druhy fondu prevadzKy, udrzby a oprav

Fond prevadzky, udrzby a oprav (d’alej len fond oprav) sa pouziva na zabezpecenie
udrzby bytovych domov, ndjomnych bytov a spolocnych nebytovych priestorov
v bytovych domoch.

Utelom fondu oprav je vytvarat finanéné zdroje pre véasnost a planovanie Gdrzby
a uplatiiovat’ tak zodpovednost’ vyplyvajucu z vlastnictva nehnutel'nosti. Vlastnictvo
k nehnutel'nostiam zavézuje k tzv. normovanej udrzbe, ktord zabezpecuje sposobilost’
uzivania nehnutelnosti z pohl'adu noriem, ako aj preventivnej udrzby.

Clanok 2

Tvorba fondu oprav

Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych vramci uhrad za uZivanie bytov
od najomcov bytov.

Vysku tvorby fondu oprav urcuje obecné zastupitel'stvo. Vyska tvorby sa stanovuje
tak, aby fond v plnom rozsahu postacoval na zabezpeCenie postupnej udrzby
nehnutel'nosti alebo jej cCasti, ktorej sa financovanie tyka. Vyska tvorby sa urcuje
v €/m? izitkovej plochy bytu/mesiac.

Fond oprav kazdého bytového domu sa samostatne eviduje. Do fondu bytového domu
prispievaju len byty prislusného bytového domu.



1)

2)

3)

4)

S)

6)

1))
2)

3)

Clanok 3

Pouzitie fondu oprav

Z fondu oprav sa financuju vydavky spojené s ndkladmi na prevadzku, udrzbu
a opravy spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych
priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu,
modernizaciu a rekonstrukciu domu.. Cerpanie fondu oprav je mozné pouzit aj
na vylepSenie technického a estetického stavu objektov ablizkeho okolia
ohrani¢eného hranicou zastavaného pozemku, prip. blizSim okrajom najblizSieho
verejného chodnika, resp. komunikicie. Pouziva sa tiez na bankové poplatky
za vedenie U¢tu, na ktorom je fond uloZeny.

Podkladom k Cerpaniu prostriedkov fondu oprav je:

a) vydavkovy doklad, faktira, vyplatnd listina schvalend starostkou, ak ide
o Cerpanie do sumy 7000 €

b) uznesenie OZ o schvaleni ¢erpania, ak ide o sumu vyssiu sumu ako 7000 €

Pri odstraiiovani havarii a zdvad na vyhradenych technickych zariadeniach je mozné
fond oprav Cerpat’ aj do minusového stavu, so sthlasom obecného zastupitel'stva.
O pripadnej potrebe zvySenia tvorby prislusného fondu rozhodne obecné
zastupitel'stvo.

Modernizacia bytového fondu mdze byt uskutociiovana, ak je schvilena obecnym
zastupitel'stvom, aj z inych zdrojov obce.

K udrzbe bytovych domov, ktora je hradena z fondu oprav, patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podl'a platnej legislativy a to: revizia prenosnych
hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu, revizia kominov, bleskozvodov, revizia
elektrickej inStalacie a elektrickych zariadeni a revizia plynovych kotlov a domového
plynovodu.

Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim ako to $pecifikuje Priloha nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z. z. si hradi ndjomca z vlastnych zdrojov — Priloha ¢.1

Clanok 4

Hospodarenie s fondom oprav

Pre ucelné hospodarenie sa fond oprav analyticky eviduje podl'a jednotlivych domov.

Opravy a udrzba z fondu oprdv sa mdze robit’ len do vySky finan¢nych prostriedkov
na prisluSnom fonde, okrem pripadu uvedeného v ¢lanku 3 ods. 3.

Obecné zastupitel'stvo a starostka su povinni hospodarne pouzivat’ prostriedky fondu
oprav.

Clanok 5

Zavereéné ustanovenia

Sucast'ou tejto smernice je Priloha €. 1, v ktorej je uvedeny rozsah drobnych oprav v byte,
ktoré si hradi ndjomca sam.



PRILOHA C.1 K ZASADAM TVORBY A CERPANIA FONDU
PREVADZKY, UDRZBY A OPRAV

Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim

A. Sanitarne zariadenie:

upevnenie uvolneného umyvadla, zdichodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane,

vylievky, bidetu, zdchodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol,

vesiakov,

oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,

oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,

oprava odpadového a prepadového ventilu,

oprava batérie,

oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

vymena tesnenia,

vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

oprava, vymena vesiakov, vailovych drzadiel,

oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani,

oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

Cistenie zanesenych odpadovych rur z bytu len do kanalizacného stupadla,

oprava, vymena ndsosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, paddkového drétu
a paky, sedacej dosky

s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zdchodovej manzety,

zabrusenie padakového sedla,

vymena tesnenia, pripadne kuzel'ky na ventily,

oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych stcasti oprava, vymena

ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

1))

2)

oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a isticov vSetkych druhov,
zasuviek, tlacidiel, objimok, zvoncekového a signalizacného zariadenia, vc¢itane
tlacidla pri vchode, transformatora, zvonceka 1 miestnej batérie, ak patri k bytu,

oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

C. Elektrické sporaky

1)
2)

vymena privodného kabla alebo hadice,

vymena plechu, pekaca a rostu do pecucej rary

D. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1)

2)
3)

oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regula¢ného zariadenia
horéka, rar a kolien na odvod spalenych plynov,

Cistenie,

vykonévanie ochrannych naterov,
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4)
5)

oprava vyhrevnej patrony,

oprava termostatu.

. Merace spotreby tepla:

1)

Oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.

. Kovanie a zamky:

1)

Oprava, vymena kl'uky, olivy, §titka, tlac¢idla, prizmatického skla, postovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytivacov roliet, zapadiek, zavesov
kolajni¢iek, kladiek, ventilacii, retiazok, t'ahadiel, zdmkov, vloziek do zamkov,
klacov.

. Okna a dvere:

1) tmelenie okien,
2) mensia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
3) zasklievanie jednotlivych okien,
4) menSia oprava, vymena Casti obloZenia okennych parapetov.
. Podlahy:
1) oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m?,
2) upevnenie, vymena prahu,
3) upevnenie, ndhrada podlahovych list.

CH. Domace telefony:

1) oprava, vymena telefonnej Snury,

2) mikrotelefonne a sluchadlové vlozky,

3) nastavenie domaceho telefonu.
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